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Aanbiedingstekst:

In het Oosterduinkwartier op de grens van Haarlem en
Aerdenhout ligt dit ruime gezinshuis met 4 ruime slaapkamers en
een studeerkamer. De woning kijkt vrij uit over een plantsoen met
een groot grasveld en een speelplaatsje voor de allerkleinsten.
Naast een achtertuin met schuur en achterom beschikt de woning
over een voortuin. De afgelopen jaren is de woning nagenoeg
geheel gemoderniseerd en verkeert in een uitstekende conditie.
Door de huidige eigenaar is de keuken geopend en vernieuwd, het
toilet is vergroot en vernieuwd, een grote achterpui met glas tot op
de grond aangebracht en zijn er 2 grote dakkapellen geplaatst. De
voorzijde is voorzien van HR glas terwijl er aan de achterzijde van
HR++ is geplaatst. Door zijn grote raampartijen heeft de woning
een heerlijke lichtinval.

De prima woonomgeving biedt u rust, wandelgebieden, ruimte en
groen met de stad, de duinen en het strand in de directe nabijheid.
Kortom: een heerlijke woonomgeving !

Boonstra.nl

Indeling:

Begane grond: entree, hal met garderobe, gang, modern toilet,
verdiepte kelderkast, ruime, lichte woonkamer voorzien van nieuwe
vloer, open haard en toegang tot de achtertuin middels de
openslaande deuren. Luxe open keuken (2018) met spoeleiland
voorzien van inductiekookplaat, afzuigkap, Quooker, vaatwasser,
combimagnetron en koelkast en vriezer.

1e verdieping: overloop, ruime slaapkamer met toegang tot balkon,
voorslaapkamer met uitzicht over het plantsoen, zijkamer,
badkamer met ligbad, inloopdouche, design radiator en wastafel.

2e verdieping: ruime overloop (mogelijkheid tot het realiseren van
een 2e badkamer), kast met cv-ketel, opstelling wasmachine en
droger, 2 mooie zolderkamers met grote dakkapellen. Daarboven
bergvliering te bereiken middels een vlizotrap.
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Algemeen:

*Voor indeling en maatvoering zie kleurenplattegronden
* |deaal gezinshuis

* Veel lichtinval door grote raampartijen

* Fundering op staal (gemetselde fundering)

* Plantsoen met kinderspeelplaatsje voor de deur

* Elektrische rolluiken/zonwering dakkapellen

* Voldoende parkeergelegenheid (vrij parkeren)

* Zeer verzorgde woning, zo te betrekken

* Energielabel C

* Oplevering in overleg
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INFORMATIE

Overdracht:

Vraagprijs:
Status:
Oplevering:

Bouw:

Soort woonhuis:

Bouwjaar:

Indeling:

Aantal kamers:
Aantal woonlagen:
Aantal slaapkamers:

Opperviakten en inhoud:

Wonen:;
Perceel:
Inhoud:

€ 675.000,-- k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning
Tussenwoning
1955

140 m2
140 m2
452 m3

Kadastrale gegevens:

Gemeente Haarlem, sectie T, nummer 2340, groot 140 m2.

Algemeen:

* Voor indeling en maatvoering zie kleurenplattegronden
* |deaal gezinshuis

* Veel lichtinval door grote raampartijen

* Fundering op staal (gemetselde fundering)

* Plantsoen met kinderspeelplaatsje voor de deur

* Elektrische rolluiken/zonwering dakkapellen

* Voldoende parkeergelegenheid (vrij parkeren)

* Zeer verzorgde woning, zo te betrekken

* Energielabel C

* Oplevering in overleg



INFORMATIE

Algemene ouderdomsclausule:

Het verkochte is meer dan 68 jaar oud, hetgeen betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden, aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij nieuwe
woningen. In afwijking van artikel 7:17 lid 1 en 2 van het
Burgerlijk Wetboek komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van het verkochte voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor
rekening en risico van koper.

Toelichtingsclausule Nen2580:

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervilakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Asbestclausule:

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen
aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen.

Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig
asbest in de onroerende zaak kan voortvloeien.



INFORMATIE

Voorbehoud:

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is.
De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn
soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze
vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen
onderzoeks plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn
en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die
hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de
openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen
naar de betreffende instanties.

Verdere informatie:

Alle belangrijke documentatie is bij de makelaar tijdens kantoor uren ter
inzage. In veel gevallen kunnen foto kopieén worden verkregen of kunnen
de gegevens aan u verzonden of gemaild worden. Uiteraard kunt u bij de
makelaar alle verdere informatie krijgen.

Deze informatie wordt aan meer personen verstrekt. Aan deze gegevens
kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient
te worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bieding.

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardbepalingen, zoals deze
voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse
Vereniging van Makelaars NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en
wordt voldaan aan de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het
verkrijgen van woonvergunning, hypotheek, nationale hypotheek garantie)
worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.
Voor zover hieronder aanvullende clausules zijn vermeld, worden deze
opgenomen in de koopakte.
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Kadastrale kaart Uw referentie: jansen

@ Kadastralekaart

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d as te r
12345  Perceelnummer
25 Hui
SRR Kadastrale gemeente  Haarlem
v R e le grens ;
’ Sectie T

Voorlopige kadastrale grens P

Administratieve kadastrale grens erceel 2340

Bebouwing

Aan dit uittreksel | geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 28 april 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kad, ende ¢ b i eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning:
Datum: 09-05-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

NVM

Duinroosplantsoen 52, 2015 KG Haarlem

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers
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— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kastjes onder de TV (Aansluitingen electra, internet en TV)
— Kleding kast master bedroom (slaapkamer 1e etage
voorzijde)
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails
— Gordijnen
- Overgordijnen
— Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén
— (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vioerbedekking
— Parketvioer
— Houten vioer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Afval systeem ingebouwd

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)

Blijft
achter
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Lijst van zaken

— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

I

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Radiatorfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
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Lijst van zaken

Beplanting

Losse bloempotten

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaaribewegin_gsrnelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter
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Volkomen
onafhankelijk
hypotheekadvies?
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Kies voor de Jazekerheden
van De Hypotheker.

Meer informatie op hypotheker.nl

De 7 Jazekerheden van De Hypotheker.,

1. Hypotheekadvies dat exact past
Een hypotheek moet precles bl je passen. Daarcm willen we jo serst goed heren kennen, 2o kunnen
wie de Fypathesk voor J& vinden, die exact past bij je situatie, je toekomstvenwvachtingen en jo
financiile positle,

2. Volkomen onafhankellijk hypotheekadvies
Wij gjr wolkormen cnafhankelijk. Jij afs idlang staat centraal, We bemiddelen tunsen onpe kKisnben en
bijna alle hypothesiosersirekioer in Nededand.

3. Duidelijk en transparant
Bij ong geen ingewlkkelde taal of lastige documenten, Wij leggen alles heel duidelijk en
Bengyrijpielijk wit Oold ower anze inkomsten djn we helder.

4, Wae zoeken jouw optimale hypotheek met de scherpste prijs
D Hypotheloer is een grote markipanij. Daasam kunnen wij bij de hypotheeloverstrekiers scherpe
prijpen én gunstige voorvwaarden afspreken, Jouw hypatheek is nengens anders goedkoper,

5. We regelen alles voor je
Alles weat Komd Kijken Bij het afsluiten van een hypatheek is bij ons in gopde handen. We regelen
alles voor je. Van de eerste taxatie en de bowwkundige keuring 101 en met een zongvuldige nazong.

6. Maximale zekerheid
Baj and Ben j& pelosd van een dédoundig advies. Je lount er op rekenen dat je een hypotheek afsiuit
clie hat beste bl jo past. Natuurik legoen we je alles haarfijn uill. Zo weet & precies welke risico’s
er eventueel zijn en hoe je die kunt cpvangen

7. We controleren jouw hypotheek voortdurend
Dok na het afsluiten van je ypotheek Bliven we de vinger aan de pols houden, We houden
de ontwikkelingen op de markt voor je in de gaten, Via je eigen paging op "Mijn Hypotheker
houden we je op de hoogte.

De Hypotheker Haarlem: ook 's avonds en in het weekend!

Een eerste intakegesprek is op onze kosten. Tijdens dit gesprek leggen we onze complete dienstverening
2o culdelifk mogelijk uit. Want waj zijn meer dan hypotheken Wat verwacht u van ons? Hoe eerder u de
commitment met ons aangaat des te eerder proeft u van onze dienstveriening. En dat is prectig voor u s u

yigeg of Last het hypatheskproces ingaat.
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BOONSTRA

MAKELAARS EN TAXATEURS

Vragen?
Neem contact met
ons op!

023 5319192
info@boonstra.nl

Volg ons: @

-

Fonteinlaan 7, 2012 JG Haarlem,
Tel. 023-5319192, www.boonstra.nl -

info@boonstra.nl

NVM


https://www.google.com/search?q=boonstra+en+heijmeijer&oq=boonstra&aqs=chrome.0.69i59j69i57j0l2j0i433l2j0l4.2777j0j15&sourceid=chrome&ie=UTF-8#

